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decurso do ano civil de 2012, qualquer valorizagdo remuneratoria dos
trabalhadores candidatos a procedimento concursal.

23 — Em cumprimento da alinea /) do artigo 9.° da Constituicao,
a Administra¢do Publica, enquanto entidade empregadora, promove
ativamente uma politica de igualdade de oportunidades entre homens
e mulheres no acesso ao emprego e na progressdo profissional, provi-
denciando escrupulosamente no sentido de evitar toda e qualquer forma
de descriminagao”.

24 — Nos termos do Decreto -Lein.® 29/01, de 3/02, e para os devidos
efeitos de admissdo a concurso os candidatos com deficiéncia devem
declarar, no requerimento de admissio, sob compromisso de honra, o
respetivo grau de incapacidade e tipo de deficiéncia e nos termos do
disposto do n.° 2 do artigo 3.° do citado diploma, no procedimento
concursal em que o nimero de lugares a preencher seja inferior a 10 e
igual ou superior a trés, é garantida a reserva de um lugar para candi-
datos com deficiéncia.

25 — Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 19.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, o presente aviso sera publicitado na
Bolsa de Emprego Publico (www.bep.gov.pt) no 1.° dia util seguinte a
presente publicacédo, a partir da data da publicagdo no Didrio da Re-
publica, na pagina eletronica da Camara Municipal de Gouveia e por
extrato, no prazo maximo de 3 dias Uteis contados da mesma data, num
jornal de expansdo nacional.

30 de novembro de 2012. — O Presidente da Camara, Alvaro dos
Santos Amaro.
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MUNICiPIO DE GRANDOLA

Aviso n.° 16587/2012

Graga Concei¢ao Candeias Guerreiro Nunes, vereadora do Planea-
mento da Camara Municipal de Grandola, torna publico que o executivo
desta Camara Municipal deliberou na sua reunido de 12 de julho de 2012,
aprovar e remeter para aprovagido da Assembleia Municipal de Grandola
o Plano de Urbanizag@o de Santa Margarida da Serra.

Mais torna publico que a Assembleia Municipal de Grandola, na sua
4.* sessdo ordinaria realizada no dia 21 de setembro de 2012, deliberou
por unanimidade aprovar o Plano de Urbanizagdo de Santa Margarida
da Serra, nos termos do artigo 79 do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, na sua atual redag@o.

13 de novembro de 2012. — A Vereadora do Planeamento, Gra¢a
Guerreiro Nunes.

Deliberagao

Antonio Gamito Chainho, presidente da Assembleia Municipal de
Grandola:

Certifico que, na ata da 4.* sessdo ordinaria da Assembleia Municipal,
realizada no dia 21 de setembro de 2012, consta a deliberagao do seguinte
teor, aprovada em minuta no final da mesma.

«Apreciacdo e eventual aprovagao do Plano de Urbanizagao de Santa
Margarida da Serra.

Foi presente a sessdo da Assembleia Municipal para votagdo o do-
cumento em titulo que se da por transcrito e reproduzido, ficando anexo
a ata, sendo da mesma parte integrante.»

Deliberagao:

Aprovado por unanimidade.

E certiddo que se extrai e vai conforme o original.

27 de setembro de 2012. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Antonio Chainho.

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O presente regulamento estabelece as regras a que deve obedecer
a ocupagdo, o uso e a transformacdo do solo abrangido pelo Plano de
Urbanizagao de Santa Margarida da Serra, adiante designado abre-
viadamente por PU de Santa Margarida da Serra, ou PU, com vista a
prossecu¢ado dos objetivos definidos no artigo 2.°

2 — A area de intervengdo do PU de Santa Margarida da Serra
encontra-se delimitada nas plantas de zonamento e de condicionantes,
que fazem parte integrante do Plano.
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Artigo 2.°
Objetivos
Constituem objetivos essenciais do PU de Santa Margarida da Serra:

a) A integragdo da malha urbana construida e da paisagem envol-
vente com uma nova area de expansdo que englobe espagos publicos
e areas destinadas as atividades necessarias ao aglomerado, mantendo
a respetiva imagem;

b) A definigdo dos indices e parametros adequados as operagdes urba-
nisticas de construggo, reconstrugio, ampliagao, alteragdo, conservagao
e demolicao de edificado, bem como na requalificago e defini¢do de
espagos publicos;

¢) O dimensionamento das infraestruturas de circulagdo e estaciona-
mento e das infraestruturas do aglomerado;

d) A definicdo e qualificacdo da estrutura verde da aldeia;

e) A localizag@o e o dimensionamento dos equipamentos de apoio a
populagdo e a atividade turistica sustentada nas caracteristicas locais.

Artigo 3.°
Conteudo documental

1 — O PU de Santa Margarida da Serra é constituido pelos seguintes
elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento, a escala de 1/2000;
¢) Planta de condicionantes, a escala de 1/2000.

2 — O PU de Santa Margarida da Serra ¢ acompanhado pelos se-
guintes elementos:

a) Relatorio de caracterizacio;

b) Deliberagdo da Camara Municipal de Grandola, de dispensa do
relatorio ambiental;

¢) Programa de execugio e plano de financiamento.

3 — O PU de Santa Margarida da Serra ¢ ainda acompanhado pelos
seguintes elementos:

a) Planta de localizag@o, a escala de 1/2000;

b) Planta de enquadramento, a escala de 1/50 000;

¢) Planta da situagdo existente, a escala de 1/1000;

d) Extratos do modelo territorial do Plano Regional de Ordenamento
do Territério do Alentejo, a escala de 1/2000;

e) Extratos do regulamento e das plantas de ordenamento e de condi-
cionantes do Plano Diretor Municipal de Grandola, a escala de 1/5000;

/) Planta de infraestruturas de circulagfo e estacionamento, a escala
de 1/2000;

g) Planta de infraestruturas, a escala de 1/2000;

h) Planta da rede elétrica, a escala de 1/2000;

i) Planta de telecomunicagdes, a escala de 1/2000;

j) Planta da estrutura ecoldgica urbana, a escala de 1/2000;

k) Planta do cadastro existente, a escala de 1/2000;

/) Mapas de ruido;

m) Planta de risco de temporal, a escala de 1/2000;

n) Planta de risco de incéndio, a escala de 1/2000;

0) Declara¢do da Camara Municipal de Grandola, de ndo existéncia
de compromissos urbanisticos na area de intervengéo do Plano;

p) Participagdes em sede de discussdo publica.

Artigo 4.°
Relagiio com outros instrumentos de gestdo territorial

1 — O PU de Santa Margarida da Serra ¢ compativel e conforme com
os instrumentos de gestdo territorial de ambito nacional e regional em
vigor na respetiva area de intervengao.

2 — O PU de Santa Margarida da Serra concretiza a estratégia de-
finida no PDM de Grandola para o centro local de Santa Margarida da
Serra, procedendo a sua alteragdo nos termos indicadas na deliberago
municipal que o aprova.

Artigo 5.°

Conceitos e definicoes

1 — Para efeitos da interpretagdo e aplicagdo do PU de Santa Mar-
garida da Serra, adotam-se os conceitos e as definigdes constantes do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, as fixadas pelo Decreto
Regulamentar n.® 9/2009, de 29 de Maio, e os demais conceitos definidos
na legislac@o e regulamentagao aplicavel.

2 — Para efeitos de aplicag@o dos indices de utilizagéo do solo defi-
nidos no PU, s@o adotadas as seguintes regras:

a) Excluem-se as areas afetas a equipamentos de utilizagdo coletiva
publica, aos quais se aplicam os indices e pardmetros especificos em
fungdo da respetiva tipologia;
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b) Excluem-se da area total de construgdo, as areas em s6tdo ¢ em
cave e sem pé direito regulamentar, os espagos de circulagdo cobertos
€ 0s espagos exteriores cobertos;

¢) A area total de construgdo dos espagos de circulagdo cobertos e dos
espagos exteriores cobertos nao pode exceder 10 % da area de construgao
do edificio principal;

d) Os indices de utiliza¢ao do solo definidos no PU séo indices liqui-
dos, aplicados ao lote/parcela.

CAPITULO II

Servidées administrativas e restri¢oes de utilidade
publica
Artigo 6.°
Identificacio e regime

1 — Na érea de intervencdo do PU de Santa Margarida da Serra
encontram-se em vigor as servidoes e restrigdes de utilidade publica
assinaladas na planta de condicionantes e a seguir identificadas:

a) Protecdo de infraestruturas, equipamentos e atividades:
al) Infraestruturas basicas:

i) Rede de esgotos;

ii) Rede de abastecimento de aguas;

iii) Linha de rede elétrica;

a2) Infraestruturas de transporte e comunicagdes:
i) Estrada nacional (EN 120);

a3) Equipamentos:

i) Estabelecimento escolar;

b) Dominio publico hidrico:

b1) Linhas de agua.

2 — A ocupagaio, uso e transformacdo do solo, nas areas abrangidas
pelas serviddes e restrigdes referidas no artigo anterior, regem-se pelos
regimes juridicos respetivos e, cumulativamente, pelas disposi¢oes do
presente Regulamento que com eles sejam compativeis.

Artigo 7.°
Riscos e vulnerabilidades

1 — A ocupagdo, uso e transformacao do solo deverd ter em considera-
¢do os riscos e vulnerabilidades identificadas no PU de Santa Margarida
da Serra, contribuindo para a sua prevengdo e mitigacdo, a saber:

a) Temporal;
b) Incéndio.

2 — O PU devera coadunar-se com os regimes legais especificos
aplicaveis a cada um dos riscos identificados.
Artigo 8.°
Classifica¢io acustica

A area de intervengdo do PU de Santa Margarida da Serra ¢ classifi-
cada como zona sensivel, em conformidade com o Regulamento Geral
do Ruido, a excegdo da area confinante com a EN 120 que apresenta
classifica¢do de zona mista.

CAPITULO 11

Uso, ocupacio e transformacio do solo

SECCAOT
Disposigoes gerais
Artigo 9.°

Classificaciio e qualificaciio do solo

1 — A totalidade da area de intervengdo do Plano ¢é classificada como
solo urbano.
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2 — O solo urbano integra as categorias operativas, solo urbanizado e
solo urbanizavel, e inclui os solos afetos a estrutura ecologica municipal
necessarios ao equilibrio do espago urbano.

3 — O solo urbanizado apresenta uma imagem de consolidagdo ur-
bana, definida por uma malha infraestruturada, constituida por quartei-
roes com alguma densidade construida.

4 — O solo urbanizavel ¢ aquele que ¢ suscetivel de vir a adquirir as
caracteristicas do solo urbanizado, correspondendo a todas as areas de
expansao habitacional e de novos equipamentos de utilizagao coletiva
previstos, como tais identificadas na planta de zonamento.

5 — A qualificac@o funcional do solo processa-se através da sua in-
tegracdo nas categorias delimitadas na planta de zonamento e definidas
em funcao da utilizacdo dominante e das caracteristicas morfotipologicas
dos espagos.

Artigo 10.°
Categorias de solo

1 — O solo urbanizado (SU) integra as seguintes categorias e sub-
categorias funcionais:

a) Espacos residenciais urbanizados consolidados;
b) Espacos residenciais urbanizados a consolidar:

i) Espacos residenciais urbanizados a consolidar de tipo 1;
ii) Espacos residenciais urbanizados a consolidar de tipo 1;

c) Espacos de uso especial de equipamentos de utilizagdo coletiva
existentes.

2 — O solo urbanizavel integra as seguintes categorias funcionais:

a) Espagos residenciais urbanizaveis;
b) Espagos de uso especial de equipamentos de utilizagdo coletiva
programados.

3 — A estrutura ecoldgica urbana incide sobre a categoria funcional
dos espagos verdes, a qual integra as seguintes subcategorias:

a) Espacos verdes de enquadramento;
b) Espagos verdes de uso produtivo.

Artigo 11.°
Atividades interditas

No interior do perimetro urbano ¢ proibida a instalagdo de depositos de
ferro velho, de entulhos, de residuos ou cinzas de combustiveis solidos
e de veiculos, bem como de residuos industriais, toxicos, perigosos,
radioativos, hospitalares e urbanos, ou qualquer outra atividade suscetivel
de colocar em perigo a satde e seguranga publica.

SECCAO I

Valores culturais

Artigo 12.°
Identifica¢ido
O PU de Santa Margarida da Serra considera, como valores culturais:

a) Imoéveis com interesse patrimonial;
b) Outros elementos e conjuntos com interesse;
¢) Vestigios arqueologicos.

Artigo 13.°
Iméveis de interesse patrimonial

1 — Os imodveis a que o Plano atribui interesse patrimonial, sendo
considerados pela sua traca e relevancia na identidade cultural e histo-
rica da aldeia, encontram-se assinalados na planta de zonamento, como
equipamentos de utilizagdo coletiva, e sdo, especificamente, os seguintes:

a) Igreja de Nossa Senhora da Saude;

b) Edificio da Junta de Freguesia;

c) Antiga Escola Primaria (proposto novo uso como espago poliva-
lente);

d) Chafariz de Santa Margarida da Serra.

2 — A eventual classificagdo dos imoéveis referidos no niimero an-
terior, bem como os condicionamentos dela decorrentes, obedecem ao
regime juridico de protegdo e valoriza¢do do patrimoénio cultural.

3 — A intervengdo nestes imoveis devera ser maioritariamente
constituida por operagdes de beneficiagdo, manutengdo, reconstrugdo
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e restauro, devendo ser corrigidas eventuais dissondncias existentes,
preservando-se as caracteristicas originais do edificio, quer do ponto de
vista volumétrico, quer do ponto de vista estético e arquitetonico.

Artigo 14.°
Outros elementos e conjuntos com interesse

1 — O conjunto construido que delimita o Largo da Feira e as ruas
adjacentes, nomeadamente, a Rua de Antonio Inacio e a Rua do Padre
Joao Antonio de Almeida, onde se situa também a Igreja da Nossa Senhora
da Saude, apresenta caracteristicas estéticas, construtivas, paisagisticas e
ambientais Uinicas, que preservam, em grande parte — e apesar da existén-
cia de elementos mais recentes, desnecessarios para o conjunto, mas sem
impacto verdadeiramente negativo —, aquela que tera sido a sua imagem
primordial, o nucleo inicial da aldeia, sendo considerada, neste Plano,
como uma area que merece ser protegida, mas, em simultaneo, vivida.

2 — Qualquer intervengdo neste conjunto construido, permitindo a
implementagdo de todas as condi¢des de habitabilidade modernas, tera
sempre em conta a preservagdo do maximo de caracteristicas existen-
tes, essencialmente, de volumetrias, propor¢des, materiais e técnicas
de construgdo do existente, estabelecendo relagdes de integragdo com
qualquer nova constru¢do ou ampliagdo, e preservando ao maximo a
relagdo com a paisagem envolvente e com os conjuntos arboreos exis-
tentes nos logradouros.

Artigo 15.°

Vestigios arqueoldgicos

1 — Na zona da Igreja, na area definida na planta de zonamento,
quaisquer agoes que impliquem revolvimento e remogao de solo e sub-
solo estdo condicionadas a escavagdo arqueologica prévia.

2 — Na zona do nucleo tradicional, na area definida na planta de
zonamento, as a¢des que impliquem revolvimento ¢ remogao de solo e
subsolo deverdo ser alvo de acompanhamento arqueoldgico, incluindo
a instalagdo de novas infraestruturas.

3 — Os trabalhos arqueoldgicos mencionados nos niimeros anteriores
devem ser dirigidos por técnicos autorizados para o efeito pela entidade
de tutela do patriménio arqueoldgico, e devera atender ao disposto na
legislagdo em vigor, incluindo no que se refere a escavagao de necropoles.

4 — Os bens arqueoldgicos moveis ou imoveis encontrados ficardo
sujeitos ao disposto na legislagdo em vigor.

5 — O aparecimento de quaisquer vestigios arqueologico durante
a realizagdo de operagdes urbanisticas na area de intervengdo do PU,
obriga a suspensdo imediata dos trabalhos no local e & comunicacdo
imediata da ocorréncia a Camara Municipal de Grandola e aos servigos
da administra¢do do patrimonio cultural.

6 — Os trabalhos s6 podem ser retomados apo6s pronuncia das en-
tidades referidas no niimero anterior quanto ao disposto no n.° 2 do
artigo 79.° da lei de bases da politica e do regime de protegdo e valori-
zagao do patrimonio cultural.

7 — O prazo de validade das licengas ou das admissdes de comuni-
cagdo prévia de operacdes urbanisticas suspende-se na eventualidade
de suspensdo dos trabalhos pelos motivos previstos no n.° 4 e por todo
o periodo que durar aquela suspensao.

SECCAO III

Solo urbanizado

SUBSECCAO1
Espagos residenciais urbanizados

Artigo 16.°
Disposi¢des comuns

1 — A utilizagdo dominante nestas categorias de espagos ¢ a resi-
dencial sendo admissivel o licenciamento de usos compativeis com a
atividade residencial, designadamente do tipo comercial, de servigos,
de restauragio e bebidas e de turismo.

2 — O eventual preenchimento de areas livres existentes na malha
urbana dos espagos residenciais urbanizados ocorre através da constru-
¢do em lotes ou parcelas ja constituidos, ou do licenciamento de novas
operagdes de loteamento urbano.

3 — A ocupagido das areas referidas no niimero anterior respeita a
imagem da envolvente, designadamente no que diz respeito a tipologias,
alinhamentos, alturas das fachadas, dimensdes de lote e volumetrias.

4 — Sem prejuizo das disposi¢des especificas de cada categoria fun-
cional, os indices e as regras a aplicar nas obras de construgio, recons-
trucdo, ampliagdo e alteragdo nestes espagos, s3o0 0s seguintes:
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a) O recuo das fachadas sera mantido quando se intervém em edificio
existente, ou segue o alinhamento das existentes no conjunto edificado
em que se inclui a nova construgio;

b) Nas fachadas confinantes com espago publico ndo sdo permitidos
elementos avangados sobre este, com excecdo dos beirais com avangos
maximos de 0.50 m, situados no topo das fachadas dos edificios;

¢) A abertura de novos vaos, a alteragdo de vaos existentes, ou a pro-
posta de vaos para novas edifica¢des, respeitam a forma e a proporgao
dos existentes no proprio edificio ou edificios envolventes, consoante a
situagdo, e procurara garantir uma aproximagao aos ritmos de fachada
destes, evitando-se, no caso de usos néo residenciais, vaos despropor-
cionados em relagdo aos restantes (v.g., montras, portdes);

d) No revestimento das paredes exteriores das construcdes, incluindo
muros, a cor predominante sera a branca, que podera ser complementada
com tons azul-anil, amarelo-ocre, vermelho-sangue de boi ou verde-
-azeitona, em socos ¢ molduras, ndo podendo ser utilizado qualquer
outro material para além da tinta aplicada sobre o reboco;

e) E permitida a utilizagdo de pedra, de corte regular, em tons brancos
ou cremes, lisa ou de bujardado fino, em soleiras e peitoris de janelas
e portas;

f) As coberturas das edificagdes sdo em telha ceramica vermelha, ¢ o
seu beiral, ou platibanda, tera de manter as caracteristicas anteriores, no
caso de alteragdes a edificacdes existentes, ou dar seguimento as solu-
¢oes verificadas nas construgdes vizinhas, procurando assim conservar
a imagem do arruamento e conjunto conhecida;

2) Qualquer alteracdo de coberturas sera realizada com o cuidado de
manter pendentes proximas das existentes, sendo permitida a eventual
alteracdo da cota da cumeeira desde que esta ndo exceda os 6 m para
edificagdes de um piso e os 9 m de altura para edificagdes de dois pisos,
medidos pela cota de soleira;

h) As coberturas de novas edifica¢des deverdo apresentar inclinagdes
entre os 25 % e 0s 30 %, procurando manter-se proximas das existentes
na envolvente;

i) Nao sdo permitidas mansardas e aguas-furtadas.

5 — Os edificios anexos obedecem as seguintes regras:

@) Nio podem ultrapassar os 30 m? de 4rea de construcio, incluida
na area de implantagdo definida;

b) A altura da edificagdo ndo pode ultrapassar os 3,5 m de altura, ¢ a
altura da fachada nio podera ultrapassar os 3 m de altura;

¢) Nio sdo considerados como edificios anexos quaisquer construgdes
destinadas a «churrascosy, fornos ou outras atividades produtoras de
fumos que possam ser implementadas numa area residencial, tendo estas
de ficar associadas a construgdo principal, que englobara a necessaria
chaminé.

6 — A delimitag@o dos lotes/parcelas obedece as seguintes regras:

a) A delimitagdo ¢ efetuada por muros de alvenaria devidamente
acabados, sem aplicagdo de qualquer outro elemento, nomeadamente,
gradeamento ou rede;

b) Os novos muros terdo uma altura de 1,5 m, quando confinantes
com espago publico, e até 2 m, quando nao confinantes com espago
publico;

¢) Nos muros a tardoz orientados para espago publico, a sua altura
podera ir até aos 2 m;

d) Os portodes de acesso ao interior dos lotes, através dos muros, terdo
altura igual a destes.

7 — Os projetos das novas edificagdes ou de alteragdo das edificagdes
existentes preveem obrigatoriamente, no minimo, um lugar para esta-
cionamento no seu interior, coberto ou ndo, cujo dimensionamento ¢, no
minimo, de 25 m?, quando coberto, e de 20 m%, quando descoberto.

8 — A pavimentagao da area de terreno livre no lote/parcela sera re-
alizada, sempre que possivel, com elementos e ou técnicas de aplicagdo
que garantam a permeabilidade do solo, devendo, em caso contrario, ser
contabilizada na area de impermeabilizagdo do solo definida.

9 — O projeto de arquitetura inclui os seguintes elementos: desenhos
de levantamento do terreno, com implantacdo de arborizacéo; eventuais
desenhos de modelag@o do terreno; textos e ou desenhos representativos da
forma de ocupac@o e arranjo pretendida para o solo do logradouro, indicativos
dos tipos de materiais escolhidos, formas de aplicagdo e area impermea-
bilizada, e, eventualmente, inten¢des de plantagdo e formas de rega, etc.;

10 — A colocagdo de antenas parabdlicas e painéis solares ¢ autorizada
pela Camara Municipal, procurando-se reduzir o seu impacto visual;

11 — Nao ¢ permitida a instalagdo de unidades de climatizagdo de
janela, condutas de ar ou de fumos e estendais no exterior das fachadas
orientadas para espago publico;

12 — A instalagdio de equipamentos técnicos depende da avaliagido
do respetivo impacto sonoro, vibratério e visual para a envolvente, o
que podera limitar a sua colocagéo.
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13 — Qualquer pretensdo que apresente interferéncia, de qualquer
natureza, com o espaco publico, designadamente, uma nova edificaggo,
a alteracdo de coberturas, algados e ou muros situados a face dos lotes
¢ acompanhada por levantamentos fotograficos dos arruamentos, que
demonstrem o conjunto edificado em que a pretensdo se integre, de
uma forma geral — arruamento —, e de uma forma mais especifi-
ca — construgdes imediatamente vizinhas -, bem como um levantamento
devidamente cotado, respeitante ao existente que se pretende alterar e a
partes das constru¢des imediatamente encostadas, caso existam, numa
extensdo minima de 5 m.

14 — Enquanto ndo forem iniciadas as respetivas obras de construgéo,
os lotes devem permanecer limpos e desocupados, ndo podendo ser
utilizados para qualquer outro fim.

Artigo 17.°
Espacos residenciais urbanizados consolidados

1 — Nesta categoria de espagos e tendo em ateng@o o artigo 14.°,
deve ser mantida a imagem arquitetonica do conjunto existente, sendo
de preservar e incentivar a reconstrucao das edifica¢des existentes, com
materiais e técnicas que garantam um aspeto final exterior semelhante
ao original, sendo permitidas obras de alteracdo e ampliagdo que se
integrem de forma harmoniosa no conjunto existente e sem que sejam
realizadas alteragdes significativas nas fachadas visiveis a partir do
espago publico.

2 — Nos espagos residenciais urbanizados consolidados, os indices
a aplicar nas obras de construgdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteragéo,
conservacdo e demoligdo sdo os seguintes:

a) I:ndice de ocupagio liquido — 0,75;

b) Indice de utilizagdo liquido — 0,75;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 0,80;
d) Altura maxima da fachada — 3,5 m/1 piso;
e) Néo ¢ permitida a construgdo de caves.

Artigo 18.°
Espacos residenciais a consolidar de tipo 1

Nos espagos residenciais a consolidar de tipo 1, os indices a aplicar
nas operacgdes urbanisticas de construgdo, reconstrucdo, ampliagdo,
alteracdo, conservagdo e demolicdo, sdo os seguintes:

a) I:ndice de ocupagio liquido — 0,50;

b) Indice de utilizagdo liquido — 0,50;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 0,70;

d) Altura méxima da fachada — 3,5 m/1 piso;

e) E permitida a construgdo de caves desde que estas sejam apenas
utilizadas para estacionamento e ou zonas técnicas, € a sua area cons-
truida ndo seja superior a do piso térreo, nem os seus limites extrapolem
os das paredes exteriores deste;

/) O afastamento minimo das novas construgdes ao limite posterior
do lote ¢ de 3 m, com excegdo para os edificios anexos.

Artigo 19.°
Espacos residenciais a consolidar de tipo 11

Nos espagos residenciais a consolidar de tipo 11, os indices a aplicar
nas operagdes urbanisticas de construggo, reconstrugdo, ampliagdo,
alterag@o, conservagao e demolicdo, sdo os seguintes:

a) l:ndice de ocupagio liquido — 0,50;

b) Indice de utilizagdo liquido — 0,50;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 0,70;

d) Altura maxima da fachada — 6,5 m/2 pisos;

e) Nio ¢ permitida a construcdo de caves;

/) O afastamento minimo das novas construgdes ao limite posterior
do lote ¢ de 3 m, com excegdo para os edificios anexos.

SUBSECCAO 11

Espacos de uso especial de equipamentos de utiliza¢&o coletiva
existentes

Artigo 20.°
Equipamentos de utilizacdo coletiva existentes

1 — Estes espagos, delimitados na planta de zonamento, encontram-se
ocupados pelos seguintes equipamentos de utilizagdo coletiva:

a) Centro Comunitario;
b) Igreja;
¢) Lavadouro publico;
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d) Chafariz;

e) Junta de Freguesia;

f) Instalagdes sanitarias publicas;
g) Apartados CTT.

2 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrugdo, ampliag@o e
alterac@o dos espacos ocupados por equipamentos de utilizag@o coletiva
de natureza publica, sdo os seguintes:

a) I:ndice de ocupagio liquido — 1;
b) Indice de utilizagdo liquido — 1;
¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 1;
d) Altura da fachada maxima — 3,5 m/1 piso.

3 — Os indices a aplicar nas obras de reconstrugdo, ampliagao e
alteracdo dos espagos ocupados por equipamentos de utilizagdo coletiva
de natureza privada, sdo os seguintes:

a) I:ndice de ocupagio liquido — 0,5;

b) Indice de utilizagdo liquido — 0,5;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 0,7;
d) Altura da fachada méxima — 3,5 m/1 piso.

4 — Qualquer alteragdo do edificado deve preservar, quando se justi-
fique pelo seu valor arquitetonico ou identitario, as suas caracteristicas
essenciais e o respeito pela envolvente, natural e construida.

SECCAO IV

Solo urbanizavel

SUBSECCAO 1
Espacos residenciais urbanizaveis

Artigo 21.°
Indices e regras urbanisticas

1 — A utilizagdo dominante nestas categorias de espacos ¢ a resi-
dencial sendo admissivel o licenciamento de usos compativeis com a
atividade residencial, designadamente do tipo comercial, de servigos,
de restauragao e bebidas e de turismo, em edificagdes situadas a face do
lote, em contacto direto com o espago publico adjacente.

2 — A ocupagao destas areas respeita a imagem da envolvente, de-
signadamente no que diz respeito a tipologias, alinhamentos, altura das
fachadas, dimensdes de lote e volumetrias.

3 — A ocupagio destas areas processa-se preferencialmente através
de operagoes de loteamento urbano, cujo projeto deve assegurar:

a) A adequada articulagdo com a rede viaria local e com as redes de
infraestruturas de agua e saneamento publicas;

b) Uma correta articulagdo formal e funcional com o espago urbani-
zado existente ou com o0s espagos urbanizaveis que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes aquele por meio de agdes de urbanizagdo
e edificagdo;

¢) A demonstragdo de que a articulag@o a que se refere a alinea an-
terior ¢ realizavel, quando a operagdo ndo se realize na contiguidade
dos espagos referidos na alinea anterior ¢ de que a operagdo de lotea-
mento ndo prejudica o ordenamento urbanistico do espago urbanizavel
envolvente.

4 — E admitida a ocupagio destes espagos através do licenciamento
de obras de construgdo de um fogo por prédio, desde que seja sempre
assegurado um acesso independente as infraestruturas basicas e de cir-
culagdo, existentes e propostas, observando-se as condi¢des previstas
no numero anterior, com as devidas adaptagdes.

5 — Asregras a aplicar nas operagdes urbanisticas de loteamento e de
obras de construgao, reconstrucdo, ampliagdo e alteragdo nesta categoria
de espacos, sdo as seguintes:

a) I:ndice de ocupagio liquido — 0,5;

b) Indice de utilizagdo liquido — 0,5;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 0,7;

d) Altura da maxima fachada — 3,5 m/1 piso;

e) E permitida a construgdo de caves desde que estas sejam apenas
utilizadas para estacionamento e ou zonas técnicas, € a sua area cons-
truida ndo seja superior a do piso térreo, nem os seus limites extrapolem
os das paredes exteriores deste;

f) O afastamento minimo das construg¢des ao limite posterior dos lotes
¢ de 5 m, com excegao dos edificios anexos;

2) Os afastamentos laterais minimos das construgdes aos limites dos
lotes — de ambos os lados, para construgdes isoladas, e apenas de um
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deles, para construgdes geminadas — serdo de 3 m, com excecdo dos
edificios anexos;
h) Nao serdo permitidas dguas-furtadas ou mansardas.

6 — As coberturas das edificacdes obedecem as seguintes regras:

Podem ser em telha ceramica ou em terrago, visitavel ou ndo;

As pendentes do telhado ficam entre os 25 e os 30° de inclinag@o, e
as suas linhas de cumeeira ndo podem ficar mais de 6 m acima da cota
de soleira, no caso de construgdo com um piso, ¢ de 9 m, no caso de
construg¢do com dois pisos;

A cor das telhas ceramicas a utilizar sera o vermelho-barro natural;

No caso de coberturas em terrago, ¢ permitida a existéncia de um
volume construido, de acesso, com uma altura maxima que ndo exceda
os 6 m acima da cota de soleira, no caso de constru¢do com um piso,
e de 9 m, no caso de construgdo com dois pisos, € apenas com a area
suficiente para o vao de escadas necessario.

7 — Os projetos das novas edificagdes ou de alteragdo das edifica-
¢Oes existentes preveem obrigatoriamente, no minimo, um lugar para
estacionamento no interior do lote, se a sua area bruta for inferior a
120 m?, e dois lugares, se a sua area bruta for superior a 120 m?, cujo
dimensionamento é, no minimo, de 25 m?, quando coberto, e de 20m2,
quando descoberto.

8 — Para além do disposto nos numeros anteriores, sdo aplicaveis
nestas categorias de espagos as regras constantes das alineas b) a d), do
n.°4 edosn.”5, 6, ¢ 8 a 14 do artigo 16.°

9 — Para além do disposto no n.° 6 do artigo 16.° em matéria de
delimitagéo do lote/parcela ¢ admitido:

a) Sobre os muros pode ser colocado gradeamento metalico, com
acabamento em branco, formando um conjunto com altura até 2 m;

b) Os portdes de acesso ao interior dos lotes, através dos muros, terdo
altura igual & do muro ou, caso exista, do conjunto formado por muro
e gradeamento.

Subseccgéo Il

Espacos de uso especial de equipamentos de utilizagdo coletiva
programados

Artigo 22.°
Equipamentos de utilizagfio coletiva programados

1 — Estes espagos, delimitados na planta de zonamento, destinam-se
a ser ocupados pelos por equipamentos de utilizagao coletiva de saude,
cultura, assisténcia social, servi¢os da Administragdo Publica, ensino,
recreio e lazer e mercado municipal.

2 — Os indices a aplicar nas obras de construgdo, reconstrugio,
ampliagdo, alteragdo, conservacdo e demolig¢do, de equipamentos de
utilizacdo coletiva de natureza publica, sdo os seguintes:

a) I:ndice de ocupagio liquido — 1;

b) Indice de utilizagdo liquido — 1;

¢) Indice de impermeabilizagao do solo — 1;
d) Altura da fachada maxima — 6,5 m/2 pisos.

3 — Os indices a aplicar nas obras de construgdo, reconstrugao,
ampliagdo, alteragdo, conservacdo e demolig¢do, de equipamentos de
utilizagdo coletiva de natureza privada, sdo os seguintes:

a) I:ndice de ocupagio liquido — 0,5;

b) Indice de utilizagdo liquido — 0,5;

¢) Indice de impermeabilizagdo do solo — 0,7;
d) Altura da maxima da fachada — 3,5 m/1 piso.

4 — Os projetos dos equipamentos de utilizagdo coletiva devem
assegurar a articulacdo com a estrutura e a morfologia do aglomerado
e respeitar a imagem da envolvente, natural e construida.

5 — Até a sua ocupagdo pelos equipamentos de utilizagao coletiva
previstos no n.° 1, estes espagos fiam sujeitos as regras definidas para
os espagos verdes de enquadramento.

SECCAO IV

Estrutura ecoldgica urbana e espagos verdes

Artigo 23.°
Estrutura ecolégica urbana

1 — A estrutura ecologica urbana, delimitada na planta da estrutura
ecologica e na planta de zonamento, constitui uma rede de espagos
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de solo maioritariamente permeavel, que se destina a salvaguarda do
enquadramento paisagistico e ambiental da drea urbana e a preservagdo
dos solos e do coberto vegetal.

2 — A estrutura ecologica urbana coincide com a categoria dos espa-
¢os verdes e respetivas subcategorias, previstas nos artigos seguintes.

Artigo 24.°
Espacos verdes

Os espagos verdes sao areas ocupadas, essencialmente, por vegetacao,
que integram os espagos verdes publicos, a arborizagdo programada para
areas de estacionamento e passeios e pelos logradouros privados.

Artigo 25.°
Espacos verdes de enquadramento

1 — Os espagos verdes de enquadramento sdo areas arborizadas que
asseguram a prossecucdo dos seguintes objetivos:

a) Proporcionar uma utilizagao de recreio e lazer da populagio para
atividades de entretenimento e estada ao ar livre, nas areas publicas;

b) Manter o enquadramento que valorize os conjuntos construidos
existentes;

¢) Minimizar os impactos paisagisticos decorrentes das vias rodo-
viarias.

2 — Os espagos verdes pblicos podem incluir passeios, areas de es-
tacionamento, iluminagéo, mobilidrio urbano de apoio, e atravessamento
por infraestruturas subterraneas.

3 — As areas dos logradouros privados que integram esta categoria
de espagos contam para efeitos de calculo dos indices aplicaveis.

4 — Estes espagos sdo objeto de projetos de paisagismo e arranjos
exteriores.

Artigo 26.°

Espaco verde de uso produtivo

1 — O espago verde de uso produtivo constitui uma area situada no
interior do perimetro urbano, na qual se pretende manter uma utiliza-
¢do produtiva, compativel com a fungao residencial que as rodeia e a
preservagdo das linhas de dgua ai existentes.

2 — Neste espago apenas ¢ permitida edificagdo de estruturas ligeiras
de apoio a atividade agricola.

CAPITULO IV
Infraestruturas de circulagio e estacionamento

Artigo 27.°
Constituicao

As infraestruturas de circulagdo e estacionamento do aglomerado
sdo constituidas pelas vias estruturantes existentes, pelas vias estrutu-
rantes programadas, pelos espacos mistos de circulagdo e pelas areas
de estacionamento previstas, conforme delimitagdo constante da planta
de zonamento, e incluindo as areas adjacentes destinadas a passeios,
estacionamento de veiculos e paragem de transportes coletivos.

Artigo 28.°
Vias estruturantes existentes

1 — As vias estruturantes existentes sio as vias do aglomerado que
garantem a circulagdo de veiculos em todo o solo urbanizado.

2 — Estas vias manterfo as suas caracteristicas essenciais, podendo,
no entanto, ser objeto de medidas destinadas a melhorar a sua utilizagdo
pelos pedes, nomeadamente, com a introdugio de passadeiras, passeios
e arborizagdo, sempre que possivel.

3 — A geometria dos acessos a EN 120 devera ser estudada, de modo a
que seja assegurado que os niveis de servico dos movimentos associados
as ligagdes e da estrada nacional em sec¢@o corrente ndo ponham em
causa a seguranca da circulag@o, nem a fluidez do trafego.

Artigo 29.°

Vias estruturantes programadas

1 — As vias estruturantes programadas sdo as vias essenciais do aglo-
merado que garantem a circulag@o viaria em todo o solo urbanizavel.

2 — Os projetos das vias estruturantes programadas observam as
seguintes orientacdes:

a) A faixa de circulagdo vidria terd dois sentidos e uma largura mi-
nima de 5,5 m;
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b) A faixa de circulagdo viaria sera sempre acompanhada por faixas
paralelas de estacionamento, a implementar, pelo menos, num dos lados,
e que terdo uma largura minima de 2,5 m;

¢) Os passeios, a implementar de ambos os lados da via, terdo uma
largura minima de 2,25 m;

d) As passadeiras de pedes estardo ao nivel dos passeios;

e) Existirdo cortinas de arborizagdo ao longo das faixas de estaciona-
mento e ao longo dos passeios que nao sejam acompanhados por faixas
de estacionamento.

Artigo 30.°

Espacos mistos de circulacio

1 — Os espacos mistos de circulagdo sdo essencialmente destinados
a circulacdo pedonal, mas permitem a circulagdo de veiculos, a baixa
velocidade, bem como o seu estacionamento.

2 — Os projetos dos espacos mistos de circulagdo observam as se-
guintes orientagdes:

a) O pavimento destes espagos sera constituido, sempre que possivel,
num Unico nivel, devendo, em casos de impossibilidade, ser construidas
rampas;

b) Devem ser definidos locais especificos para acesso dos veiculos
a estes espagos, que se encontrardo situados a um nivel superior ao das
vias automoveis;

¢) Devem ser definidos locais especificos para estacionamento;

d) Os projetos devem contemplar o paisagismo e os arranjos exteriores,
podendo prever arborizagéo.

Artigo 31.°
Areas de estacionamento previstas

As areas de estacionamento previstas destinam-se a estacionamento
de veiculos e nelas podem ser incluidos passeios, arborizacéo e arranjos
paisagisticos, iluminag@o e mobilidrio urbano de apoio.

CAPITULO V
Disposicoes complementares

Artigo 32.°
Pavimentacgao

Os materiais inertes a utilizar nos projetos de espagos exteriores
publicos serdo os seguintes:

a) Pavimentos de passeios nas areas consolidadas: empedrado e ou
lajetas de betdo;

b) Pavimentos de passeios nas areas de expansdo: empedrado e ou
lajetas de betdo;

¢) Pavimentos de vias rodoviarias: betuminosos;

d) Pavimentos de vias mistas (de circulagdo pedonal e automével
condicionada): empedrado e ou lajetas de betdo dimensionadas para
circulagao automoével;

e) Pavimentos das areas de estacionamento: betuminosos, empedrado
ou lajetas de betdo dimensionadas para circulagido automovel,;

f) Passadeiras ao nivel dos passeios: empedrado e ou lajetas de betdo
dimensionadas para circulagdo automovel;

2) Passadeiras tradicionais e marcagdes de lugares de estacionamento:
pintura antiderrapante sobre os pavimentos ou empedrado e ou lajetas
de betdo dimensionadas para circulagdo automovel.

Artigo 33.°
Mobiliario urbano

O mobiliario urbano a utilizar nos projetos de espagos exteriores pu-
blicos ¢ constituido, designadamente, por bancos, papeleiras, contentores
de residuos solidos urbanos e reciclagem e sinalética, de forma a ser
definido um modelo para o conjunto da area de intervengdo do PU de
Santa Margarida da Serra, a ser aprovado pela Camara Municipal, com
vista a sua integragdo funcional e estética, e cuja concegdo e pormeno-
rizagdo devera obedecer a um estudo global e integrado.

Artigo 34.°
Iluminacgéo publica

1 — A iluminag8o a prever nos projetos de espacos exteriores pblicos
devera ser adequada ao tipo de utilizagdo do espaco:

a) Nas vias de acesso automovel e de transportes publicos, a ilumina-
¢do devera garantir a seguranga, a facil perce¢do do contraste e a unifor-
midade, com niveis de iluminagdo definidos em projeto especifico;
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b) Nas zonas verdes e pedonais, a iluminagao sera, maioritariamente,
rasante, devendo privilegiar-se a seguranga e detecdo de obstaculos,
podendo ser realcadas algumas areas.

2 — As luminarias e o tipo de iluminagdo a prever nos projetos de
espacos exteriores piblicos deverdo respeitar e salvaguardar as condigdes
necessarias a pratica da observagdo astrondmica, enquanto potencial
atrativo turistico e cientifico da aldeia.

Artigo 35.°
Redes de infraestruturas

1 — Os projetos das diversas redes de infraestruturas devem ser
desenvolvidos de forma a evitar desperdicios, a garantir uma manu-
ten¢@o minima, facil e eficiente, e provocar o minimo impacto visual
€ sonoro.

2 — Os armarios e constru¢des destinadas a instalagéo de equipamento
elétrico e de telecomunicagdes serdo, sempre que possivel, enterrados,
ou, em alternativa, integrados nos edificios ou muros, e toda a cablagem
devera ser subterranea.

Artigo 36.°
Seguranca contra o risco de incéndio

As operagdes urbanisticas a promover para execucao do Plano devem
assegurar o cumprimento de todas as medidas de seguranga contra o
risco de incéndio, observando todas as normas aplicaveis na construgao,
instalacdo e funcionamento dos edificios, designadamente as previstas
no Regime Juridico da Seguranga contra Incéndios em Edificios, bem
como no Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndio em Edi-
ficios, a fim de:

a) Reduzir o risco da deflagracdo de incéndios;

b) Impedir a propagagio de fogo e incéndios;

¢) Permitir a evacuacao rapida e segura;

d) Permitir a intervengao rapida e eficaz dos servigos de bombeiros
e de seguranga.

CAPITULO VI
Execucio e disposicoes finais

Artigo 37.°
Perequacio compensatoria e sistema de execucio

1 — Os mecanismos de perequagao a utilizar pelo municipio para
garantir o cumprimento do principio da perequacdo compensatoria
dos beneficios e encargos resultantes deste Plano, sdo os previstos
na lei.

2 — O PU ¢ executado através do sistema de cooperagao, sendo da
competéncia do Municipio a articulagdo com os particulares envolvidos
e outros interessados na execugao do Plano.

3 — A execugdo do Plano obedece a programagio estabelecida pela
Camara Municipal nos termos de contrato de urbanizagéo a celebrar entre
as partes, conforme previsto no artigo 123.° do Decreto-Lei n.® 380/99,
de 22 de Setembro, na sua atual redagdo.

Artigo 38.°
Vigéncia
O PU de Santa Margarida da Serra entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicagdo no Didrio da Republica.
Artigo 39.°
Publicita¢iao

A Camara Municipal de Grandola assegura a publicitacdo do PU de
Santa Margarida da Serra, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 149.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

14207 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 14207 1.jpg

14219 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de zonamento 14219 2.jpg
606579675





